


Nos contratos de locacao
€ muito comum haver
duvida em relacao a quais
sao as obrigacoes do
locador e quais sao os
deveres do locatario, alem
da dificuldade de saber
quals sao as despesas que
um e outro devem arcar.

Este manual pretende esclarecer as principais
duvidas e garantir a sua seguranca como locador
de um imovel.



INFORMAGCOES
GERAIS

Horario de atendimento:
Segunda a sexta feira, das 8:30 hrs as 18:00 hrs

Contatos
152105-0380

E-mail (setor administrativo):
admlocacao@aepatrimonio.com.br



C A S Q QS

CABE AO LOCADOR
(PROPRIETARIO):

- Entregar o imovel em condicdes de uso que
atendam o destinatario (em bom estado);

- Enquanto alugado, deve ser garantido o uso
pacifico doimovellocado e mantida a suaformaeo
seu destino;

- Fica responsavel pelos problemas, defeitos e
vicios anteriores alocacao;

- Se o locatario solicitar, deve fornecer descricao
da situacao do estado do imovel, antes que efetive
a sua mudanca, registrando seus defeitos;

- Deve ser entregue a imobiliaria recibo com
discriminacao dos pagamentos realizados;

- Pagar as taxas e osimpostos, como o IPTU; (Salvo
estaobrigacao estiver estipuladano contrato como
a cargo do locatario)



CABE AO LOCADOR
(PROPRIETARIO):

Pagarasdespesasextraordinariasdecondominio,ou
seja,aguelasquenaoserefiramaosgastosrotineiros
de manutencao do edificio, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a

estrutura integral do imovel;

- pinturas das fachadas, em penas, pocos de areacao e
iluminacao, bem como das esquadrias externas;

- obras destinadas arepor as condicoes de habitabilidade do
edificio;
- indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa

de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacao;

- instalacao de equipamentos de seguranca e de incéndio,
de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

- despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso
comum;

- constituicao de fundo de reserva:



DEMONSTRATIVO
DE REPASSE

- O repasse do valor liquido do aluguel se dara em 3 dias uteis apos alocalizacao do pagamento;

- Para seguranca do cliente locador, o repasse serarealizado atraves de transferéncia bancaria ou
depdsito na conta mencionada em contrato;

-Nahipotese delocacaonao-garantida, o produto liquido dos alugueis recebidos em atraso serao
repassados em ate 3 dias uteis apos a confirmacao dos valores pagos pelo locatario;

- Mensalmente o locador recebera o demonstrativo de aluguel (prestacao de contas) via
e-mail, contendo todas as informacodes de creditos e débitos;

- Disponibilizamos aos locadores um acesso online para consulta e impressao do demonstrativo
de aluguel, utilizando login e senha para maior seguranca



REAJUSTE DO ALUGUEL

Oreajuste dosalugueis éanual, combase noindice determinado em contrato (IGPM).Nao podera
ser utilizada variacao do salario minimo ou de moeda estrangeira.

INFORME DE
RENDIMENTOS ANUAL

O locador recebera via e-mail o informe de rendimentos anual, a cada inicio de ano, onde
encontrara as informacdes necessarias para realizar a inclusao dos valores em seu imposto de

renda.



REPAROS E
MANUTENCAO

Existem diferencas nas regras entre consertos e reformas no imovel.

Afinal de contas, quem deve custear os reparos? No caso dos consertos, se for algum problema
causado por conta da deterioracao do imovel pelo fim da vida util do material, as despesas ficam
a cargo dolocador, mas se os danos foram causados pelo locatario, ele deve arcar com os custos
do conserto. No caso de reforma, o locador nao é obrigado a pagar, mas pode haver um acordo
entre as duas partes para que as benfeitorias sejam descontadas do valor do aluguel, e toda a
reforma deve ser autorizada pelo locador ou pela administradora do imével e devem estar
anexadas ao contrato.

O proprietario tem obrigacao de entregar o imovel em condicdes de uso, ou seja, com a parte
elétrica, hidraulica, esgoto e telhado em ordem. O proprietario € também responsavel por vicios
ocultos e defeitos preexistentes no imaovel.

No decorrer da locacao, podem ocorrer alguns problemas de reparos e manutencao causados
pelo desgaste natural e pelo proprio uso do imovel, seja ele normal ou intenso.



CABE AO LOCATARIO:

-Reparosemtomadas,interruptores, fusiveis,
fechaduras;

- Manutencao da cobertura do telhado, desde
gue Nao envolva reparos estruturais;

- Manutencao e limpeza de caixas d'agua e
calhas;

- Desentupimento de vasos sanitarios, ralos,
pias, caixa de gordura e esgoto;

- Reparo em portdes, interfones, alarmes;
- Conserto de pintura e piso;

- Consertodosacessoriosquebradosdurante
O uso doimovel;

- Caso o reparo necessite de quebra de
paredes, pisos ou consertos estruturais Nas
partes eletricas, hidraulicas, alvenaria ou
telhado, estes serao de responsabilidade do
proprietario do imaovel, salvo se o dano tiver
sido ocasionado pelo mau uso do locatario.



Nao execute nenhuma benfeitoria
sem antes avisar ou notificar a
iImobiliaria, solicitando prévia
autorizacao. Benfeitorias nao
autorizadas podem caracterizar
infracao contratual.

As benfeitorias dependem da
autorizacao por escrito do
proprietario do imovel.



BENFEITORIAS

As benfeitorias nao serao restituidas pelo proprietario ao final da locacao, salvo as previstas em
contrato. Vocé recebeu o imovel nas condicdes da vistoria, sendo assim, a locacao € aceita na
forma que o imovel se encontra, salvo firmado em contrario.

BENFEITORIAS UTEIS

Saoobrasexecutadasemumimaovel paramelhora-lo, aumentando oufacilitando o seuuso. Essas
obras nao sao necessarias, mas aumentam a qualidade do imével. O proprietario nao tem a
obrigacao de aceita-las. Em alguns casos, o proprietario pode ate aceitar, porem o pagamento
fica a cargo do locatario sem direito a restituicdes, a nao ser que haja uma negociacao previa.
Exemplos: Box no banheiro; Colocacao de fechaduras extras; Grades, alarme, etc.



BENFEITORIAS NECESSARIAS

Sao as obras feitas no imovel para conserva-lo, evitando sua deterioracao e, nestes casos,
geralmente o proprietario € obrigado a realizar e a pagar por elas.

Exemplos: Reforconafundacao de um predio; substituicao de vigamento apodrecido no telhado;
vazamento interno nos encanamentos.

Estas obras podem ser verificadas através de vistorias. E importante que o inquilino receba
e permita a realizacao dos reparos necessarios sob pena de infracao contratual.

BENFEITORIAS VOLUPTUARIAS

Sao obras feitas para embelezar o imovel, que nao aumentam o seu uso habitual e nao poderao
ser indenizadas pelo locador, as quais poderao ser retiradas pelo locatario na rescisao, contanto
gue nao afetem a estrutura do imovel.

Exemplos: Alteracao na pintura da fachada; troca de piso; placas de outdoor; aumento da area
construida.

Estas obras necessitam de autorizacao prévia do locador. Lembre-se de que o imovel deve
ser entregue nas mesmas condicoes do inicio da locacao, ou seja, caso vocé tenha aberto
uma parede, por exemplo, devera refazé-la novamente, caso nao tenha sido autorizado pelo
locador, ou que a autorizacao tenha sido na condicao de reconstrui-la posteriormente.



VENDA DO
IMOVEL LOCADO

O proprietario podera vender o imovel a qualguer momento, mas para isso, o Locatario tera
preferéncia na aquisicao em igualdade de condicoes.

O proprietario dara ao locatario o direito de preferéncia, mediante comunicacao por escrito e
protocolada com todas as condicoes do negocio. O direito de preferéncia caducara se o locatario
nao exercé-lo no prazo de 30 (trinta dias) da comunicacao.

O locatario devera permitir a visita ao imovel dos provaveis interessados, conforme clausula
contratual, emhorario comercial, em datas previamente marcadas. O novo adquirente, se desejar,
deveraem 90 (noventa) dias demonstrarinteresse em retomar o imovel locado. Apos este prazo,
extingue-se o direito da retomada, sendo assim devera continuar respeitando o contrato para
retomada do imovel.



RENOVACAO CONTRATUAL

O valor do aluguel pode ser alterado ao preco de mercado no momento da renovacao, onde
O gestor contatara as partes para inicio da negociacao. A Renovacao pode ser solicitada tanto
pelo locador quanto pelo locatario. E conveniente que as partes facam um acordo amigavel no
momento darenovacao contratual. Arenovacao pode aumentar ou diminuir o valor do aluguel.

RESCISAO CONTRATUAL

O locatario podera rescindir o contrato de locacao a qualquer tempo, desde que efetue a multa
estabelecida. Entretanto, essa multa deve ser proporcional ao tempo restante de contrato.

O locatario ficara dispensado da multa contratual se a devolucao do imovel decorrer de
transferénciadeemprego, peloseuempregador, privadooupublico. Deve-se, neste caso, notificar
por escrito a imobiliaria, com prazo minimo de 30 dias de antecedéncia, com apresentacao da
carta de transferéncia fornecida pela empresa.



Estas instrucoes objetivam uma locacao
tranquila. Sendo assim, mantemos

em harmonia a relacao mantida entre
locatario e o locador, atraves desta
administradora.

Esperamos que suas expectativas sejam
correspondidas, e colocamos nossa
carteira de imoveis a sua disposicao para
futuras locacdes. Estaremos sempre
atualizando e melhorando este canal de
comunicacao.

Lembramos que as suas duvidas podem
surgir apos o horario de atendimento;
assim, a consulta a este manual seraa
unica forma de elucida-las com maior
rapidez.






